UBND THANH PHO CAN THO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap — Tu do - Hanh phiic
Sb: 1247 [TB-SXD Can Tho, ngay 23 thang 5 nam 2019
THONG BAO

Mot ) quy dinh phap luat hién hanh vé dau tw va kinh doanh bt dong
san 1a dit nén va nha & trén dia ban thanh pho

Thoi gian qua, thi tredng kinh doanh bat dong san tai thanh phé Can Tho
c6 nhiéu chuyén bién tich cuc nhung ciing mang dén nhiing ton tai tiém an xay
ra tiéu cuc, nhat 1a hoat dong mua ban dat nén, nha ¢ hinh thanh trong twong lai
va nha & cho cac d6i twong xa hoi (nha & xa hoi) trong cac dy an Nha o.

Nham muc dich cung cip thong tin ddy da dén céc chu dau tu, cac to chuc, ¢
nhan c6 lién quan dén giao dich mua ban thudc cac truong hop néu trén, So Xay
dung tong hop c&c ndi dung quy dinh caa: Luat Nha ¢ 2014, Luat Kinh doanh Bét
dong san, Nghi Binh 99/2015/ND-CP, Nghi Binh 76/2015/ND-CP, Nghi Dbinh
100/2015/NB-CP, Thong tu 19/2016/TT-BXD, Thong tu 20/2016/TT-BXD, va cac
quy dinh c6 lién quan, cung cp dén cac nha dau t dang hodc chuan b dau tu céc
du an nha ¢ tai thanh phd Can Tho, dugc biét dé chap hanh tét cac quy dinh cung
VGi CAC t6 chitc, ca nhan duoc biét khi tham gia giao dich véi cac nha dau tu.

I. P6i véi dw 4n Nha & thwong mai

1. Theo Piéu 17, Luat Kinh doanh bat dong san 2014 chi c6 02 loai hop
dong thé hién quan hé mua ban dat nén va nha ¢ d6 1a: Hop dong mua ban nha
va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do d6 chi khi cac bén di ky cac
loai hop déng nay mai thuc su 12 mua ban dat nén hoic nha ¢ trong cac dy an
Nha 6.

2. Chu dau tu dy &4n xay dung nha & thuong mai c6 trach nhiém:

- Cong khai trén trang thong tin di¢n tu va tai tru s& Ban quan ly dy an cua
minh cac thong tin vé tén du an, dia diém dau tu xay dung, quy mo du an, quy
hoach chi tiét cua du an, tién do thuc hién dy an, muyc tiéu dau tu, sb luong nha
g, tong dién tich san xay dung nha &, hinh thic kinh doanh nha ¢ va cac noi
dung khéc c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;

- Bao cao tinh hinh trién khai, két qua thyc hién dy an theo dinh ky va khi
ket thlc du an dén S¢ Xay dung va cic co quan lién quan theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢ va phéap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Thuc hién day du cac cam két trong hop dong kinh doanh san pham cua
du 4n, ban giao nha & va cac giay to lién quan dén giao dich nha & cho khach
hang; thuc hién giao dich mua ban nha ¢ va kinh doanh quyén sir dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.



- Chép hanh cac quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat cua co quan cd thém
quyén vé xtu ly hanh vi vi pham phap luat khi c6 sai pham trong viéc phat trlen
nha ¢, huy dong vén, ung tién trudc caa khach hang, thuc hién cac giao dich vé
nha & va cac hoat dong khac cé lién quan.

- Boi thuong trong truong hop gay thiét hai cho khach hang hodc cho t6
chuc, c& nhan, ho gia dinh tham gia dau tu xay dung nha ¢.

3. Quy dinh vé huy dong von dé thyc hién duy an:

Chu dau tu thyc hién dy an nha ¢ thuong mai duoc huy dong véon théng
qua hinh thac gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két
cua c4c to chuc, ho gia dinh, ca nhan nhung khong duoc ty quyén hoic giao cho
bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gép vén
hoac t6 chirc, ca nhan khac thuc hién ky hop dong mua ban nha o, hop dong dit
coc céc giao dich vé nha ¢ hoic kinh doanh quyén sir dung dat trong dy an, dong
thoi phai dap ung cac ndi dung co ban sau:

a) Ky két hop dong gop von hoac hop dong hop tac dau tu hoac hop dong
hop tac kinh doanh theo quy dinh phép luat.

b) Bén tham gia gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh,
lien két chi dugc phan chia loi nhuan (bang tién hoic co phiéu) trén co so ty 18
vbn gop theo thoa thuan trong hop ddng; chu dau tu khong duoc ap dung hinh
thire huy dong von dé phan chia san pham nha ¢ hodc dé wu tién dang ky, dat
coc, huong quyén mua nha & hoic dé phan chia quyén sir dung dat trong du &n
cho bén duoc huy dong von, trir truong hop gop von thanh 1ap phap nhan mai dé
dugc Nha nuéc giao 1am chi dau tu dy &4n xay dung nha o.

¢) Chu déau tu chi duoc ky két cac hop déng néu trén sau khi co du cac diéu
Kién sau:

- Pi c6 hd so du an dau tu xdy dung nha & dugc phé duyét theo quy dinh
cua phap luat;

- Dy é4n dau tu xdy dyng nha ¢ da thuc hién xong giai phong mat bang theo
tien do thuc hién du an dugc phé duyét;

- B ¢6 bién ban ban giao méc gisi cua dy an:
- Dé c6 thong bao du dieu kién dugc huy dong von cua So Xay dung thanh
pho Can Tho.

d) Chu dau tu phai st dung ngudn von di huy dong vao ding muyc dich
xay du:ng nha ¢ tai du an ma minh huy dong; nghiém cam chu dau tu huy dong
vuot qué sb tién mua nha ¢ duoc Ung trudc cia khach hang theo quy dinh cua
phap luat; truong hop st dung sai muc dich nguon vén huy dong hoac chiém
dung vén di huy dong hoic huy dong vuot qua sb tién mua nha & ung trudc cua
khach hang thi phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong



(néu gay thiét hai) va bi xtr phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctu trach
nhiém hinh su theo quy dinh cuaa phap luat.

4. Quy dinh vé mua ban dit nén va nha & hinh thanh trong tuong lai
@) Cac loai dét dugc phép kinh doanh quyén sur dung dét phai co du cac
diéu kién sau:
- C6 giay ching nhan ve quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut vé
dat dai;
- Khéng c6 tranh chap vé quyén st dung dat;
- Quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
- Trong thoi han st dung dat.

b) Nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh phai dam bao
cac diéu kién sau:

- ba co gidy to vé quyen st dung dat; ho so dy &n, thiét ké ban V& thi cong
da dugc cap co tham quyén phé duyét; Glay phép xay dyng; gidy to vé nghiém
thu viéc hoan thanh xay dung co s ha tang ky thuat tuwong ng theo tién do du
an; truong hop 1a nha chung cu, tdoa nha hdn hop ¢6 muc dich dé ¢ hinh thanh
trong tuong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan moéng
Cua toa nha do.

- P c6 thong bao du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai cia So
Xay dung thanh phé Can Tho.

- ba duoc ngan hang thuong mai c¢6 da nang luc thuc hién bao lanh nghia
vu tai chinh cua cha dau tu ddi voi khéch hang khi chi dau tu khéng ban giao
nha & theo dung tién do dd cam két véi khach hang. Ngan hang Nha nudc Viét
Nam c6ng bé danh sach ngin hang thwong mai ¢6 du ning luc thuc hién bao
lanh trong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai.

I1. Poi véi dur an Nha & xa hoi
Nha ¢ xa hgi 1a nha ¢ c6 sy hd trg ciia Nha nudc cho cac ddi tugng duoc
hudng chinh sach ho tro vé nha ¢ theo quy dinh cta Luat Nha ¢ 2014.

1. Viéc ban nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai phai tuan thu cac diéu kién:

a) DA c6 ho so dy an ddu tr xdy dyng nha &, ¢6 thiét ke ky thuat nha ¢
duoc phé duyét va co Giay phép xay dung

b) Da hoan thanh xay dung xong phan méng ctia nha & va hoan thanh xay
du’ng hé théng duong giao thdng, cap, thoat nudc, dién sinh hoat, dién chiéu
sang cbng cong cua khu vuc nha ¢ dugc ban theo quy hoach chi tiét xay dung,
hd so thiét ké va tién do cua du an di duoc phé duyét; da giai chap d6i voi
truong hop chi dau tu ¢6 thé chap nha ¢ nay, trir truong hop duoc ngudi mua va
bén nhan thé chap dong y;



¢) Pi c6 van ban théng bao cua S¢ Xay dung thanh phé Can Tho vé viéc
nha & x hoi di diéu kién dugc ban.

2. Viéc tng tién trudc cua ngudi mua nha & xa hoi dugc thuc hién theo
thoa thuan trong hop ddong mua ban nha &, phi hop véi ty 1& hoan thanh xay
dung cdng trinh nha & va tién d6 thuc hién dy an da duoc phé duyét nhung tong
sb tién tng trudc cia ngudi mua khong duoc vuot qua 70% gié tri cua nha &
mua ban dén trudc khi ban giao nha ¢ cho ngudi mua va khong duoc vuot qué
95% gia tri cua nha ¢ mua ban dén trude khi ngudi mua nha dugc cip Gidy
chting nhan di véi nha ¢ do.

3. Trén dia ban 03 quan: Ninh Kiéu, Binh Thay, Cai Rang hién nay theo
Chuong trinh phat trién Nha & cua thanh phd 13 vu tién xay dung nha ¢ xa hoi
theo dang chung cu, dén thoi diém hién nay So Xay dung thanh phd Can Tho
chua thong nhat cho du an nha ¢ xa hoi lién ké thap tang nao trén dia ban 03
quan nay (Theo quy dinh truong hop duw an xay dung nha ¢ xa hgi lien ké thap
tang thi phdi diwroc Chai tich Uy ban nhan dan thanh phé bao céo va xin y kién
Héi dong nhan dan thanh phé trudc khi quyér dinh cha trvong dau t).

4. Trinh ty, thi tuc mua nha & x4 hoi tai thanh phé Can Tho:

a) Sau khi khai cong dy an, chu dau tu du an xay dung nha ¢ xa hoi co
trach nhiém cung cap cac thong tin lién quan dén dy an dé cong bb cong khai tai
Cong Théng tin dién tr caa S& Xay dung thanh phd Can Tho; diang tai it nhat 01
lan tai bao 1a co quan ngdn luan cua thanh phd va céng bé tai San giao dich bat
dong san cua cha dau tu (néu co) dé nguoi dan biét, dang ky va thuc hién viéc
theo doi, giam sat;

b) Truéc khi thuc hign viéc ban nha & xa hoi, cha dau tw ¢ trach nhiém
bao c4o bang vin ban vé tong sé can ho s& ban va thoi diém bat dau ban dé So
Xay dung biét va kiém tra. Cong bd cong khai tai Cong Thong tin dién tir cua So
Xay dung thanh phé Can Tho trong thoi gian téi thiéu 1a 30 ngay lam viéc ké tir
thoi diém bat dau nhan hé so dang ky mua nha & x4 hoi tai du an;

¢) Chua dau tu du &n xay dung nha & xa hoi co trach nhiém gai Danh séach
cac d6i tuong du kién dugc giai quyét mua nha & x& hoi vé So Xay dung thanh
phd Can Tho dé kiém tra nham loai trir viéc nguoi dugc mua nha o xa hoi duoc
hd tro nhiéu lan.

Truong hop d6i tuong du kién duoc mua nha & xa hoi theo Danh sach do
cha dau tu 14p ma da duoc Nha nuéc hd trg vé nha ¢, dit ¢ theo quy dinh hoac
da duoc mua nha ¢ xa hoi tai du an khac thi So Xay dung co6 trdch nhiém gui
van ban théng b&o cho chu dau tu biét dé xoa tén trong Danh sach duoc mua nha
& x4 hoi. Sau khi kiém tra, néu S¢ Xay dung cdng nhan Danh sach thi chu dau
tu théng bao cho cac ddi twong duoc mua nha ¢ xa hoi trong du &n ciia minh dén
dé thoa thuan, théng nhat va ky hop dong.



d) M3i ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau mua nha & x& hi chi duoc nop gidy
to dang ky tai mot du an. Trong trudng hop du &n khong con quy nha dé ban thi
cha dau tu néu 13 1y do va tra lai hd so dé ngudi c6 nhu cau nop tai du an khac.
Bén mua nha ¢ x& hoi thanh toén truc tiép voi chu dau tu hodc thuc hién thong
qua ngan hang do chu dau tu va ngudi mua théng nhét theo thoa thuan.

Trén day 1a cac quy dinh caa phap luat hién hanh vé giao dich mua ban dat
nén, nha & hinh thanh trong tuong lai va nha & xa hoi trén dia ban thanh phé Can
Tho. Bang thong bao nay, S& Xay dung thanh phd Can Tho yéu cau cac cha dau
tu, cac to chic, ca nhan co lién qua phai chan chinh va chap hanh nghiém cac
quy dinh phép luat. S¢ Xay dung s& to chic kiém tra cac du &n trong thoi gian
t6i, néu phat hién sai pham s& xt ly hoic kién nghi cac co quan co tham quyén
Xt ly theo quy dinh caa phap luat./.
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